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中介收取租金后“跑路”，房东一纸
诉状要求租客支付租金。针对中介的违
约责任，租客应当承担吗？近日，济南市
槐荫区法院审理了这起案件，判决驳回
房东的诉讼请求。

2022年6月，房东张某与中介公司
签订《房屋出租委托合同》，约定张某将自
己名下的一套商品房委托中介公司对外
出租，出租期限36个月，自2022年6月
10日起至2025年6月9日止，每月租金
即房屋占有使用费1700元，按季支付。当
日，张某将案涉房产交付该中介公司。后
中介公司与租客李某签订《房屋租赁合
同》一份，约定李某租赁上述房屋，租赁期
限自2022年11月1日至2023年10月
30日止，共12个月，房租每月1000元。李
某于2022年10月向中介公司支付1.2万
元房租及1000元押金。然而，自2022年
12月后，房东张某再未收到该中介公司
支付的租金，且与中介公司失联，无奈之
下张某将租客李某诉至法院，要求李某支
付2023年1月起至搬离之日的房租。

法院审理后认为，张某与中介公司

签订的《房屋出租委托合同》、中介公司
与李某签订的《房屋租赁合同》系当事人
真实意思表示，不违反法律、行政法规的
强制性规定，合法有效，合同当事人应按
合同约定享有权利、履行义务。经查明，
李某已搬出租赁房屋。双方均认可于
2023年10月25日办理了案涉房产的交
接，故应视为李某已于该日搬离案涉房
屋。张某要求李某支付租金的期间，应为
2023年1月1日至2023年10月25日。
李某自中介公司处租赁案涉房产的期
间，包含在张某与中介公司签订的案涉
房屋租赁期间之内。按照约定，李某已向
中介公司支付此期间的租金，故张某要
求李某支付此期间的租金，于法无据，法
院不予支持。

综上，法院依法判决驳回了张某的
诉讼请求。张某不服，上诉至济南市中级
人民法院。二审法院审理后判决：驳回上
诉，维持原判。

法官说法

委托中介出租房屋，在当下已成为

房屋租赁市场的常态。为了更加方便灵
活，房屋中介常常先与房东签订租赁合
同，取得房屋使用权后，再以中介名义与
租客签订合同，从而赚取差价。而一旦中
介“跑路”，另外两方的权利应当如何维
护？针对承租人“跑路”，次承租人能否对
抗出租人的问题，需要从转租行为以及
承租人和出租人之间的权利义务关系来
考量。

承租人或次承租人对抗出租人的
权利主要基于租赁合同和法律规定，
在转租的情况下，承租人与出租人、承
租人与次承租人之间的租赁合同一般
均视为有效。如果次承租人按照租赁
合同的约定履行了义务，且转租行为
得到了出租人的同意，那么次承租人
在面对出租人时享有一定的抗辩权。
如果转租行为未经出租人同意，出租
人可以选择与承租人解除租赁合同，
并可以要求次承租人返还租赁物。但
无论是上述哪种情况，出租人都不能
直接向实际承租人即次承租人主张违
约责任，因为根据合同相对性，次承租

人与出租人之间没有合同关系，承租
人才是适格当事人。

本案中，李某占有使用案涉房屋系依
据其与中介公司签订的《房屋租赁合同》，
且李某已经向中介公司支付了租赁费用，
而李某占有使用案涉房屋的期间亦在张
某将案涉房屋租给中介公司的租赁期间
内。因此，张某与李某并非各自合同的相
对方，其无权向李某主张租金。

法官提醒，在出租或租赁房产时，要
注意核实房产中介的资质、信誉度和房源
渠道。对出租人而言，切莫轻信高租金的
谎言，应及时了解同时期、同区域房源的
普遍租赁价格，勿因贪图高价而落入不法
中介的圈套。而作为租客，应尽可能选择
直接与房主签订合同，如遇“二房东”，则
要注意甄别出租人“长租期优惠”骗术，对
于一次性交付半年以上租金的情况要擦
亮眼睛，避免损失扩大。（山东高法）

中介“跑路”，房东可以向租客追索租金吗？

法官说法

案情简介
2019年3月至2022年9月，姬某

陆续向王某借款178.6万元并出具相应
借据。因姬某个人征信问题无法使用其
个人银行账户，赵某将其两个银行账户
出借给姬某。姬某通过其中一个银行账
户接收借款145万元，另一银行账户用
于偿还利息。后王某要求姬某偿还借
款，姬某未偿还，双方发生纠纷。王某遂
向法院提起民间借贷纠纷一案，要求姬
某偿还借款及利息，并要求赵某在145
万元范围内承担共同还款责任。

法院审理
出借银行账户的行为是违反金融

管理法规的违法行为，应区别不同情
况追究出借人相应的民事责任。本案
中，赵某与姬某具有亲属关系，赵某明
知姬某的银行账户因个人征信问题不
能正常使用，仍多次、长期向姬某出借
银行账户，用于接收款项、偿还利息，对
其所有的银行账户疏于管理。综合赵
某与姬某的关系、出借银行账户的原
因和目的、赵某的出借次数、出借时间
等因素认定赵某主观上存在过错，判
决赵某在姬某未能及时偿还的情况
下，在借款本金1403891.61元及利息
范围内承担补充还款责任。一审判决
作出后，赵某不服，提起上诉，二审法院
维持原判。
法官说法

《人民币银行结算账户管理办法》
第六十五条规定：“存款人使用银行结
算账户，不得有下列行为：……（四）出
租、出借银行结算账户……”本案中，
赵某出借银行账户的行为违反了金融
管理法规的规定，给他人造成了风险
和损失，审理法官基于赵某主观上存
在过错判决其在借款本金1403891.61
元及利息范围内承担补充还款责任。

生活中，出借个人银行账户的情
况屡见不鲜。绝大多数出借人认为自
己只是将银行卡借给亲戚朋友使用，
并没有支配银行卡，与自己没有关系。
此案提醒公众，要严格遵守金融管理
法规，妥善管理自己的银行账户，避免
因出借账户而引发不必要的法律纠纷
和经济损失。 （山东高法）

银行卡借给亲戚朋友使用
是否应承担还款责任？

道路千万条，安全第一条，交通安
全不容小觑。近日，深州法院张蜀敏法
官成功调解了一起机动车交通事故责
任纠纷案件，被告张某当场支付赔偿
款，真正做到案结事了人和。

2023年12月，被告张某驾驶车辆
沿深州市430乡道由西向东行驶时，与
康某驾驶的二轮电动车相撞，造成两
车损坏、原告受伤的交通事故。此事故
经过深州市公安交通警察大队勘验、
调查，认定被告张某负此事故全部责
任，原告康某不负此事故责任。被告张
某驾驶车辆仅在某保险公司投保了一
份交强险。原告因本次事故受伤严重
且已构成伤残，给原告造成了巨大的
经济损失和精神痛苦，原告为维护自
身合法权益向深州法院依法提起诉
讼。

案件受理后，承办法官张蜀敏迅速
了解案情，考虑到本案事实清楚、争议
不大，调解更有利于快速化解矛盾，遂
立即与双方取得联系。保险公司积极配
合张法官的调解工作，并与原告康某在
庭外达成调解协议，原告自愿撤回对保
险公司的起诉。为了进一步妥善化解矛

盾，张法官多次联系原告康某、被告张
某进行“背对背”调解，一点点化解双方
的矛盾。经过反复沟通、耐心调解，最
终，原告康某与被告张某双方当庭就赔
偿数额达成一致意见，被告张某一次性
支付原告18000元，且赔偿款当场支
付，双方当事人握手言和，本起纠纷得
到圆满化解。

此次调解的成功，体现了深州法院
在处理纠纷时坚持调解优先、调判结合
的原则，提高了司法效率，节约了司法
资源，能够真正意义上减轻群众诉累，
消除隔阂，缓和对立情绪，把纷争解决
在初始阶段，达到息诉平怨、促进和谐
的社会效果。

（深州法院）

交通事故引纠纷 法官调解化矛盾

近日，冀州区法院周村法庭成功调
解一起种植回收合同纠纷案件，周村法
庭通过诉讼答疑，平衡各方利益，引导
双方当事人达成调解协议，依法维护农
户合法权益，促进种植产业发展。

2023年初，某合作社与某公司签
订西兰花加工收购协议，约定由某公司
提供西兰花等种子给原告种植，某公司
委托李某负责对某合作社在西兰花的
种植过程中技术指导与收购。双方还对
收购时间和价格等事项做了约定。某合
作社组织农户进行了采摘，李某从某合
作社处收购西兰花18万余斤，因采摘
的西兰花不符合某公司的收购标准，导
致某公司拒收部分西兰花。李某仅支付
部分货款，大部分货款未支付，之后双

方多次协商未果。某合作社一纸诉状将
该公司与李某诉至法庭，要求某公司与
李某支付剩余货款。

周村法庭受理案件后，考虑到双方
今后的合作问题，由特邀调解员多次与
某合作社与李某及某公司进行沟通，同
时联合原告某合作社所在村的村委会共
同积极组织双方当事人进行庭前见面协
商调解，调解过程中，双方各执一词，情
绪激动，互不相让。调解员耐心细致地做
双方当事人的工作，在认真听取双方意
见后，从证据、法律等方面向当事人释法
答疑，讲清利害，耐心地做双方的工作，
希望双方能够互谅互让，都考虑一下对
方的难处。经过调解员的不懈努力和反
复调解，最终促使双方达成调解协议。原

告某合作社终于作出让步，同意减少的
货款，并免除逾期付款利息，总共减少了
2万多元，被告某公司当庭支付4万余元
货款，被告李某在2个月付清剩余全部
货款，双方握手言和。至此，原告的辛苦
付出终于得到了应有的回报，双方均对
该结果表示满意。

该案的成功调解是冀州区法院积
极服务基层社会治理和乡村振兴的缩
影。下一步工作中，冀州区法院将继续
发挥司法审判职能作用，坚持和发展新
时代“枫桥经验”，充分保护农民群众和
乡村投资者等各类市场主体合法权益，
激发市场主体活力，让司法为民落到实
处，为全面推进乡村振兴提供有力司法
保障。 （冀州区法院）

冀州区法院助农讨回种植回收款

当场支付赔偿款当场支付赔偿款


